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Hedonic regression

Hedonic regression er ein leið við fasteignamat.

Hugmyndin er að einhverjir eiginleikar eignarinnar, t.d. stærð, aldur,

o.s.frv. geti spáð söluvirði eignar.

Þ.e. metin er jafna, t.d.

yi = x
′
iβ + εi ,

og síðan er vectorinn β notaður i verðlagningarformúlu.
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Recursive regression

Ef við höfum T mælingar og skoðum fyrstu t mælingarnar þá vitum

við að

bt = (X ′tXt)
−1X ′tyt , t = k , . . . ,T ,

Xt er fylki með skýristærðum fyrstu t mælinganna. Það má reikna bt
út frá bt−1 með

bt = bt−1 + (X ′t−1Xt−1)
−1xt(yt − x ′tbt−1)/ft ,

ft = 1+ x ′t(X
′
t−1Xt−1)

−1xt ,

(X ′tXt)
−1 = (X ′t−1Xt−1)

−1 − (X ′t−1Xt−1)
−1xtx

′
t(X

′
t−1Xt−1)

−1/ft .
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Nauðalíkt (sama og ) Kalman-�lter og
endurtekinni notkun á reglu Bayes

Set prior á β,

Fæ mælingu, ber mælingu saman við spá, nota spáskekkju og reglu

Bayes til að fá posterior á β. Nota þann posterior sem prior fyrir

næstu mælingu.

bt|t−1 ∼ N(bt−1|t−1,Pt−1),

ŷt = xtbt|t−1,

bt|t = bt|t−1 + Pt−1xt(ŷt − xtbt|t−1)/ft ,

Pt = Pt−1 − Pt−1xtx
′
tPt−1/ft .

Hægt að bæta við þróun í tíma með því að láta βt þróast í tíma. T.d.

βt = βt−1 + ξt .
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