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Hvað er Gangverð?

I Tölfræðifyrirtæki stofnað
2011

I Sérhæ�r sig í
verðmatslíkönum

I Stofnað af Sigurði Ingólfssyni
I Byggir á gömlu

háskólaverkefni hans
I Alþjóðlegt heiti: Invector
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Verðmatslíkön fyrir hvað?

I Íslenska bíla
I Íslenskar fasteignir
I Sænskar fasteignir
I Hlutabréf (Rannís verkefni)
I Höfum einnig gert fasteignalíkön fyrir Bandaríkin, Danmörku

og Lettland
I Uppha�ega hugsað fyrir áhættustýringu í fjármálafyrirtækjum
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Kalman �lter

I Umritum eiginleika eignar í vigur af rauntölum
I Log-verðmat eignar er línuleg samantekt af þessum vigri
I Notum Kalman �lter til að uppfæra vigtirnar

Örn Stefánsson Gangverð ehf.

Verðmatslíkön Gangverðs



Kynning Aðferðafræði Íslenskir bílar Íslenskar fasteignir Sænskar fasteignir Grid-aðferð Rannís verkefni

Um bílalíkanið

I Fyrsta söluvara Gangverðs
I Rögg ehf. útvegar gögn
I Verðmat aðgengilegt á Primus vefþjónustu Röggvar
I Seljum verðmat á eignasöfnum til Íslandsbanka og Arion banka
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Verðmat á Toyota Corollu
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Verðmat á Subaru Legacy
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Um fasteignalíkanið

I Verðmat á íbúðareignum
I Byggir á sölugögnum frá Þjóðskrá
I Notast við sömu forsendur og fasteignamat Þjóðskrár
I Uppfært mánaðarlega frekar en árlega
I Að meðaltali nær söluverði, jafnvel þegar fasteignamat

Þjóðskrár er nýútkomið
I Seljum verðmat á eignasöfnum til Íslandsbanka og Arion banka
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Íbúðaverðvísar Gangverðs

I Sýna mismunandi verðþróun á matssvæðum Þjóðskrár
I Aðgengilegir gjaldfrjálst á husnaedi.gangverd.is

I Vísitala Þjóðskrár með til samanburðar
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Íbúðaverðvísar Gangverðs
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Lasershark

I Hægt að �etta upp einstökum eignum
I Sýnir verðmatsþróun, sölur á líkum eignum, forsendur verðmats
I Aðallega hugsað fyrir fasteignasala og fjármálafyrirtæki
I Útgáfa fyrir almenning í boði
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Lasershark
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Lasershark
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Um sænska módelið

I Fáum sölugögn frá booli.se

I Nær y�r alla Svíþjóð
I Notar grid-aðferð
I Ekkert selst ennþá :/

Örn Stefánsson Gangverð ehf.

Verðmatslíkön Gangverðs

booli.se


Kynning Aðferðafræði Íslenskir bílar Íslenskar fasteignir Sænskar fasteignir Grid-aðferð Rannís verkefni

Sænska Lasershark
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Grid-aðferð

I Notar GPS til að verðsetja staðsetningaráhrif, frekar en
fyrirfram ákveðin matssvæði

I Virkar betur en handahófskennd svæðaskipting, t.d. póstnúmer
I Hægt að búa til samfellt hitakort
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Grid-aðferð
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Grid-aðferð
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Hitakort á höfuðborgarsvæðinu: Grid vs. Svæði
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Hitakort í Stokkhólmi
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Hitakort í Stokkhólmi
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Rannís verkefni

I Notar svipaða aðferðafræði á hlutabréfamörkuðum
I Engir eiginleikar eigna, meiri fókus á samdreifnifylki
I Uppha�ega hugsað til verðmats á bréfum með litla veltu
I Unnið m.a. í samstar� við Helga Tómasson
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